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NIERUCHOMOSCI
NA CYPRZE POLNOCNYM




- Sprawdzenie obcigzenia nieruchomosci

NIEZAWODNY - Zaptata podatkow przy zakupie
- Rejestracja umowy kupna
PARTNER NA - Uzyskanie pozwolenia na zakup nieruchomosci

RYNKU P OL NOCNEGO | . Wydanie aktu wlasnosci
CYPRU - Testamenty 1 dziedziczenie

- Ubezpieczenie nieruchomosci

OPUS Prosperity

OpusProsperity.com
Phone/WhatsApp/Telegram:

+420 596 931 064 +420 608 /58 481



DLACZEGO WARTO
INWESTOWAC W
TRNZ?

Rosnqgcy popyt

Turecka Republika Cypru Péthochego cieszy sie
rosngcym zainteresowaniem ze strony zagranicznych
nabywcow poszukujgcych

nieruchomosci w przystepnej cenie w regionie Morza
Srodziemnego. Przyciqgga ich naturalne piekno regionu i
potencjat inwestycyjny.

Konkurencyjne ceny

Ceny nieruchomosci w Tureckiej Republice Cypru
Pothocnego sg znacznie nizsze niz na potudniu Cypru i w
innych krajach UE, co czyni ten rynek atrakcyjnym dla
iInwestorow.
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Ograniczenia zakupu

Cudzoziemcy mogag legalnie
KupicC: do trzech

mieszkan lub dwa testamenty
lub dziatke.

Wymagane
Zatwierdzenie

Uzyskanie autoryzacji
zakupu (P2P) jest
wymagane.

Koszty transakcji

Kupujgcy musi wzigc pod
uwage nastepujgce kwestie:
dodatkowe podatki | optaty.



NAJWIEKSZE RYZYKO
PRZY ZAKUPIE

*Kupujacy czesto ignoruja ograniczenia
prawne dla cudzoziemcow.

*Skupienie si¢ wylacznie na cenie prowadzi do
nieodpowiedniego wyboru nieruchomosci.

*Profesjonalne wsparcie jest niezbe¢dne,
aby zapewniC zgodnos¢ z przepisami.




OGRANICZENIA DLA INWESTOROW
ZAGRANICZNYCH

Zasada 800 metrow Wspotwtasnosce Odmowa zakupu
Nieruchomosci muszg znajdowac Mozna negocjowac, Naruszenie zasad prowadzi do
sie w odlegtosci ponad 800 jednakze nieruchomosci z

metréw od obiektow wsp6lng ziemig sg ograniczone. Slelyrosy ez Ze U,

strategicznych.



800 METROW
ZASADY

Ta zasada jest niezbedna —
Nieruchomosci muszg znajdowac si¢ w
odlegtosci co najmniej 800 metrow od
obiektow strategicznych, takich jak:

- obiekty wojskowe,

- jednostki wojskowe,
- Patac Prezydencki,

- budynki mieszkalne,
- sktady ropy naftowe;,
- budynki parlamentu,
- sktady wojskowe 1itp.




Wspotwtasnosc

Na przyktad, mozliwe jest nabycie
nieruchomoscli w formie udziatow, co
obniza cene zakupu.

Nalezy zwroci¢ uwage na przepisy
prawne 1 wymagane zezwolenia.




Odmowa zakupu

/le sformutowane umowy
prowadzag do:

- Odmowy zatwierdzenia
- Zajecia nieruchomosci
- Znacznego ryzyka
finansowego

/Zrozumienie tych ryzyk jest
kluczowe dla ochrony Panstwa
inwestycji na rynku
nieruchomosci Tureckiej
Republiki Cypru Poinocnego.




Minimalizowanie ryzyka
prawnego

Wspotpraca z dobrym prawnikiem
jest niezbedna. Przed przekazaniem
srodkow nalezy przeprowadzic d
oktadng analiz¢ due diligence, s
prawdzi¢ akt wtasnosci,

obciazenia 1 historie

wilasnosci.




Property Anthce Frorgraphy
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Potgczenia P2P
WYMAGANE DOKUMENTY:

- Zaswiadczenie o niekaralnosci

- Umowa kupna

- Wyciqg z rejestru gruntow

- Plan sytuacyjny

- Zatwierdzony projekt budowlany
- Pozwolenie na budowe

- Petnomocnictwo

- Wypetniony wniosek

- Upowaznienie



PODATKI OD
NIERUCHOMOSCI

0,5% wartosci - - -
P.odatek od przeniesienia WtasnoScCi
nieruchomosci

6% wartosci
- Podatek od zakupu

5% wartosci ,
- Podatek od wartoscidodanej

3% wartosci
- Podatek od przeniesienia
wtasnoscinhieruchomosci




NIEZBEDNE KOSZTY

- 15 EUR — Wpis do ksiggi wieczyste;

- 600 EUR — Autoryzacja zakupu (P2P)

- od 2500 EUR — Transformator (TRAFO)
- 500-1000 EUR — Przytacze wody

- 300 EUR — Przytacze pradu

- 2500 EUR — Porada prawna




PODATKI: KOSZTY DODATKOWE:

0.5% = €500 Rejestracja = 15 EUR
6% = €6,000 P2P (pozwolenie na zakup) = 600 EUR
5% =€5,000 TRAFO (transformator) = 2500 EUR
3% =€3,000 Wodomierz = 500 EUR

Licznik energii elektrycznej = 300 EUR
W SUMIE: €14,500 Ustugi prawne = 2500 EUR

SUMA: 6415 €
SUMA:

€100,000 + €14,500 + €6,415 =€120,915

Obowigzuje reguta ok. 21%; negocjacje z deweloperami w celu obnizenia ceny.




UKRYTE |
KOSZTY PRZY ODSPRZEDAZY

*Optata administracyjna
dewelopera

- W przypadku nowej umowy o
wartosci co najmniej 1000 euro,
optata ta musi zostac¢ uzgodniona
Z gory w ramach pierwszej umowy.

R6znica podatkowa przy sprzedazy
po wyzszej cenie (VAT, podatek u
Zrodia).

VAT :

2,8% (osoby fizyczne)

4% (firmy)




NAJCZESTSZE BtEDY

- Koncentracja na niskiej cenie zamiast na jakosci i legalnosci
- Lekcewazenie struktury wiasnosciowe]j

- Brak sprawdzenia bliskosci terenow wojskowych

- Brak zasiegniecia porady prawnej




CHRON SWOJA
INWESTYCIJE! KUPUJ
BEZPIECZNIE!

Wspotpraca z doswiadczonymi
prawnikami jest kluczowa.

Zapytaj o szczegdtowy raport due diligence
przed dokonaniem platnosci.




OSZALAMIAJACY PROJEKT MIESZKANIOWY
ZALEDWIE 500 METROW OD MORZA
SRODZIEMNEGO

Projekt obejmuje basen w ksztatcie palmy, picknie
zagospodarowane otoczenie oraz petng infrastrukture
sportowo-rekreacyjng 1 spa
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Studio od 107 000 GBP
Mieszkanie 1+1 od 148 000 GBP
Zaliczka: 30%

Raty: 84 miesigce (7 lat)
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MARKOWE REZYDENCIJE Z 10-
LETNIM ZARZADZANIEM NAJEM I
USLUGAMI HOTELOWYMI

Osiedle premium stworzone we wspotpracy z 3
deweloperami, oferujgce 600 w peini zarzgdzanych
rezydencii.

W petni umeblowane 1 wyposazone. 10-letnia gwarancja z
arzadzania naymem. Ustlugi hotelowe 1 profesjonalne
zarzadzanie. Bulwar o dlugosci 1,4 km z wodospadamiu.

CENA: 129 950 GBP







Apartamenty inwestycyjne z
gwarantowang stopqg zwrotu do 12,5%
rocznie.

Potozone w prestizowej dzielnicy Iskele
w potnocnym Cyprze.

Nowoczesny kompleks z basenami
| petnq infrastrukturag.

Umownie gwarantowany dochod z
wynajmu na okres do 8 lat.

Cena: 117 000 GBP







ZNAJDZ NIERUCHOMOSC, KTORA NAJBARDZIEJ CI
ODPOWIADA Z OPUS PROSPERITY

Wybieramy nieruchomosc
zgodnie z Twoimi indywidualnymi
Zyczeniami.

Zweryfikowane wilasciwosci,
bezpieczny zakup.
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