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NEMOVITOST!
NA SEVERNIM KYPRU




e Kontrola zatizeni nemovitosti

SPOLEHLIVY PARTNER . Regtraen Kt oy
NA TRH U SEVERN | HO e Ziskani povoleni k nakupu nemovitosti
KYPRU e Vydani listu vlastnictvi

o Zavet a dédictvi
e Pojisténi nemovitosti

OPUS Prosperity

OpusProsperity.com
Phone/WhatsApp/Telegram:

+420 596 931 064 +420 608 758 481 p—



PROC
INVESTOVAT
DO TRNC?

Rostouci poptavka

TRNC zaznamenava zvyseny zajem zahranicnich
kupujicich, kteri hledaji dostupné nemovitosti u
Stredozemniho more, pritahovani prirodni krasou
regionu a investi¢nim potencialem

Konkurencni ceny

Ceny nemovitosti v TRNC jsou vyrazné nizsi nez
na jiznim Kypru a Vv jinych zemich EU, coz Cini
tento trh atraktivnim pro investory
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Limity nakupu

Cizinci mohou legalné
koupit: az tri byty, nebo
dvé vily, nebo jeden
pozemek

Pozadované
povoleni

Ziskani povoleni
k nakupu (P2P) je
nezbytné

Naklady transakce

Kupujici musi
zohlednit
dodatecné dané
a poplatky



PR| NAKUPU

*Kupujici casto ignoruji pravni
omezeni pro cizince

*Zamereni pouze na cenu vede
ke Spatnému vybéru nemovitosti

*Odborna pomoc je nezbytna pro
zajisténi souladu s predpisy




OMEZENI|I PRO ZAHRANICNI

KUPUJICI

Pravidlo 800 metru

Nemovitosti musi byt
vzdaleny vice nez 800
metru od strategickych
objektu

Spoluvlastnictvi

Lze domluvit, nicmeéne
nemovitosti se sdilenym
vlastnictvim pozemku
J]SOU omezeny

Odmitnuti nakupu

Poruseni pravidel vede
k odmitnuti povoleni k
nakupu




PRAVIDLO
800 METRU

Toto pravidlo je zasadni —
nemovitosti musi byt vzdaleny
alespon 800 metru od
strategickych objektu, jako jsou:
vojenské jednotky, prezidentsky
paldc, rezidence prezidenta,
sklady ropy, budova parlamentu,
vojenské sklady atd.




SPOLUVLASTNICTVI

L.ze domluvit napriklad koupi
nemovitosti na podily, coz snizuje kupni _
cenu. Pozor na legalitu a povoleni.




ODMITNUTI
NAKUPU

Spatné pripravené smlouvy
vedou k:

;odmitnuti povoleni
;Jucenemu prodeji
.zhacnym financ¢nim rizikum

Pochopeni techto rizik je
zasadni pro ochranu vasi

investice na trhu nemovitosti
TRNC
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MINIMALIZACE
PRAVNICH
RIZIK

Spoluprace s kvalitnim
pravnikem je nezbytna.

Pred prevodem financnich
prostredku provedte dukladné
due diligence, overte list
vlastnictvi, zatizeni a historii
vlastnictvi.




ZISKANI
pPoP

POZADOVANE DOKUMENTY:

e Potvrzeni o bezuhonnosti
e Kupni smlouva

o Kopie listu vlastnictvi

e Mapa pozemku

e Schvaleny plan projektu

e Stavebni povoleni

e Povoleni k vystavbée

e Vyplnény formular zadosti
e PIna moc pro pravnika

Property Anthoe Frorpraphy

User-Friendly Application Form e
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DANE Z
NEMOVITOST]

0.5% z hodnoty - kolkovné
(Stamp Duty)

6% z hodnoty
- dan z nakupu

5% z hodnoty
- DPFE

3% z hodnoty - dan
Z prevodu vlastnictvi




POVINNE
NAKLADY

e 15 € - registrace smlouvy v katastru
e 600 € - povoleni k nakupu (P2P)

e 0d 2 500 € - transformator (TRAFO)
e 500-1 000 € - pripojeni vody

e 300 € - pripojeni elektriny

e 2500 € - pravni sluzby




DANE: DODATECNE NAKLADY:
0.5% =500 € Registrace =15 €

A

6% = 6.000 € P2P (povoleni k ndkupu) = 600 €20 g &b
5% = 5.000 € TRAFO (transformator) = 2 500 -
3% = 3.000 € Vodni méric = 500 €

Elektromeér = 300 €
CELKEM: 14.500 € Pravni sluzby =2 500 €

CELKEM: 6.415 €

CELKEM:
100.000 € + 14.500 € + 6.415€=120.915€

Pravidlo cca 21%, vyjednavani s developery o snizeni ceny.



SKRYTE

NAKLADY PRI
DALSIM PRODEJI

*Administrativni poplatek developera

za novou smlouvu tisice € a vyse,
nutno vyjednat predem v 1. smlouve.

*Rozdil v danich pri1 prodeji za vyssi
cenu (DPH, srazkova dan).

*Dan z prijmu z prodeje:
« 2,8 % (fyzické osoby)
« 4 % (spolecnosti)



NEJCASTEJSI CHYBY

e DuUraz na nizkou cenu misto kvality a legality
e [|gnorovani struktury vlastnictvi

e Neoveéereni blizkosti vojenskych zon

e Nevyuziti pravni pomoci




CHRANTE SVOU
INVESTICI —
NAKUPUJTE
BEZPECNE

Spoluprace se zkusenymi pravniky
je klicova.

Vzdy si vyzadejte podrobny report
due diligence pred jakoukoli platbou.




UCHVATNY REZIDENCNI
PROJEKT POUHYCH
500 METRU OD ]
STREDOZEMNIHO MORE

Projekt zahrnuje bazén ve tvaru palmy,
krasne upravené okoli a kompletni
infrastrukturu pro sport, volny cas a spa

CENY:

Studio od 107 OO0 GBP
1+1 od 148 OO0 GBP
Zaloha: 30 %

Splatky: 84 mésicu (7 let)
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ZNACKOVE REZIDENCE
S TOLETOU SPRAVOU

PRONAJMU A

HOTELOVYMI SLUZBAMI

Prémiovy projekt vytvoreny ve

spolupraci Habitat, Arkin a
600 plné spravovanych rez

Dedeman

idenci

Kompletni vybaveni a plné zarizeni v cené

10letd garance spravy pronajmu

Hoteloveé sluzby a profesionalni management

1,4 km dlouhy bulvar s vodopady

CENA: 129,950 GBP







INVESTICNI APARTMANY
S GARANTOVANYM
VYNOSEM AZ 12,5 %
ROCNE

Nachazi se v prestizni oblasti Iskele
Severniho Kypru

Moderni resort s bazeny a
kompletni infrastrukturou

Smluvné garantovany prijem z
pronajemu az na 8 let

CENA: 117,000 GBP






NAJDETE NEMOVITOST
NA MIRU S OPUS
PROSPERITY

Vybereme nemovitost podle vasich
individualnich pozadavku

Provérené nemovitosti,
bezpecné ke koupi
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